IMMOWAS · ÜBERGABEPROTOKOLL
Übergabeprotokoll Hausverkauf
Am Übergabetag gemeinsam von Verkäufer und Käufer auszufüllen und zu unterschreiben. Alle elf Punkte vorstrukturiert. Zwei Exemplare, je eines pro Partei. Fotografiert jeden Zählerstand und jeden Mangel zusätzlich. Mit der Unterschrift geht die Immobilie über (§ 446 BGB).
01  Identifikation
Verkäufer · Name:  ______________________________________________
Verkäufer · Anschrift:  ______________________________________________
Käufer · Name:  ______________________________________________
Käufer · Anschrift:  ______________________________________________
Adresse der Immobilie:  ______________________________________________
Objektart:
☐ Haus     ☐ Eigentumswohnung     ☐ Grundstück     ☐ Sonstiges
02  Termin
Datum:  ______________________________________________
Uhrzeit:  ______________________________________________
Anwesende Personen:  ______________________________________________
03  Bestandsaufnahme
Alle Räume, Außenanlagen, Keller, Garage, Garten kurz beschrieben.
	Raum / Bereich
	Zustand / Anmerkung

	Wohnräume
	 

	Küche / Bad
	 

	Keller
	 

	Garage / Stellplatz
	 

	Garten / Außenanlagen
	 

	 
	 

	 
	 


04  Mängel und Schäden
Vorhandene Mängel mit Foto-Verweis. Vereinbarung zur Beseitigung inkl. Frist (§§ 437, 442 BGB).
	Nr.
	Beschreibung (Ort, Foto-Nr.)
	Beseitigung bis

	1
	 
	 

	2
	 
	 

	3
	 
	 

	4
	 
	 

	5
	 
	 


05  Zählerstände
	Zähler
	Zählernummer
	Zählerstand
	Ablesedatum

	Strom (HT)
	 
	 
	 

	Strom (NT)
	 
	 
	 

	Gas
	 
	 
	 

	Wasser (kalt)
	 
	 
	 

	Wasser (warm)
	 
	 
	 

	Heizung / Wärmemenge
	 
	 
	 


06  Inventar
Übernommene Einbauten, Möbel und Geräte einzeln aufgelistet.
______________________________________________________________
______________________________________________________________
______________________________________________________________
07  Schlüssel
	Art
	Anzahl
	Anmerkung

	Haustür
	 
	 

	Wohnungs- / Zimmertür
	 
	 

	Kellertür
	 
	 

	Briefkasten
	 
	 

	Garage / Tor
	 
	 

	Sonstige
	 
	 


08  Übergebene Dokumente
☐  Energieausweis (Pflicht, § 80 GEG)
☐  Wartungsnachweise
☐  Bedienungsanleitungen
☐  Baupläne / Grundrisse
Sonstige Dokumente:  ______________________________________________
09  Versorger & laufende Verträge
	Bereich
	Anbieter
	Kunden- / Vertragsnr.

	Strom / Gas
	 
	 

	Wasser / Abwasser
	 
	 

	Internet / Telefon
	 
	 

	Müllabfuhr
	 
	 

	Gebäudeversicherung
	 
	 


10  Individuelle Absprachen
Sondervereinbarungen, die über den Kaufvertrag hinausgehen.
______________________________________________________________
______________________________________________________________
+  Zusätzlich bei Eigentumswohnung (WEG)
☐  Teilungserklärung + WEG-Protokolle (letzte 3 Jahre) übergeben
Instandhaltungsrücklage · Stand:  ______________________________________________
Hausgeld bezahlt bis / offene Sonderumlagen:  ______________________________________________
Schlüssel / Codes Gemeinschaftseigentum (Keller, Tiefgarage, Fahrradkeller, Müllraum):  ______________________________________________
11  Unterschriften
Beide Parteien bestätigen die Richtigkeit und Vollständigkeit dieses Protokolls.
Ort, Datum:  ______________________________________________
 
___________________________________          ___________________________________
Unterschrift Verkäufer                                       Unterschrift Käufer
§  Rechtsgrundlagen
	Thema
	Gesetz
	Was es regelt

	Sachmangelfreiheit
	§§ 433, 434 BGB
	Zustand der Kaufsache bei Übergabe

	Gefahrübergang
	§ 446 BGB
	Nutzen und Lasten gehen mit Übergabe über

	Beweislast Erfüllung
	§ 363 BGB
	Protokoll als Nachweis der Annahme

	Mängelrechte
	§§ 437, 442 BGB
	Rechte des Käufers, Kenntnis von Mängeln

	Beurkundungspflicht
	§ 311b BGB
	Kaufvertrag notariell zu beurkunden

	Energieausweis
	§ 80 GEG
	Übergabe bei Verkauf verpflichtend


Disclaimer. Dieses Übergabeprotokoll ist eine kostenlose Vorlage und ersetzt keine individuelle Rechtsberatung. Es dient der Dokumentation der Immobilienübergabe. Bei konkreten rechtlichen Fragen wende dich an einen Notar oder Rechtsanwalt. Stand: 05/2026. Erstellt von Immowas · immowas.de
